Beschluss liber eine Sonderumlage

Muster fiir die Erhebung einer Sonderumlage nach § 28 Abs. 1 WEG: Zweck, Gesamtbetrag,
Verteilung, Félligkeit und eine Regel flir Geld, das Utibrig bleibt.

Wohnungseigentiimergemeinschaft [Strale Hausnummer, PLZ Ort]
Tagesordnungspunkt [Nummer]: Erhebung einer Sonderumlage fiir [Zweck]

Beschlusstext

1. Die Wohnungseigentimer beschlieen die Erhebung einer Sonderumlage in Hohe von
insgesamt [Gesamtbetrag] Euro. Sie dient ausschliel3lich der Finanzierung von [MalRnahme,
Angebot mit Firma und Datum].

2. Die Sonderumlage wird nach [Miteigentumsanteilen / dem fiir diese Kosten geltenden
Verteilungsschliissel] auf die Einheiten verteilt. Die Betrage je Einheit ergeben sich aus der
Aufstellung in der Anlage, die Bestandteil dieses Beschlusses ist.

3. Die Sonderumlage ist am [Datum] féllig und auf das Konto der Gemeinschaft, IBAN [IBAN], zu
Uberweisen.

4. Geld, das fur den Zweck nicht bendgtigt wird, wird [der Erhaltungsrucklage zugefiihrt / nach
Abschluss der MalBnahme nach dem Schliissel aus Nummer 2 an die Eigentiimer ausgezahilt].

Variante Raten: Ersetzen Sie Nummer 3 durch ,Die Sonderumlage ist in [Anzahl] gleichen Raten
fallig, am [Datum der ersten Rate] und am [Datum der zweiten Rate], jeweils auf das Konto der
Gemeinschaft, IBAN [IBAN]."

Begriindung

[Anlass der MaRnahme, vorliegende Angebote oder Kostenschéatzung, Stand der
Erhaltungsrucklage und warum sie nicht ausreicht]

Anlage: Betrage je Einheit
Rechenweg: Gesamtbetrag x Miteigentumsanteil der Einheit + Summe aller Miteigentumsanteile
» Einheit [Nummer], [Name]: [Anteil] Miteigentumsanteile, [Betrag] Euro

« Einheit [Nummer], [Name]: [Anteil] Miteigentumsanteile, [Betrag] Euro

e Einheit [Nummer], [Name]: [Anteil] Miteigentumsanteile, [Betrag] Euro

Summe: [Gesamtbetrag] Euro

Hinweise zum Ausfiillen
« Den Tagesordnungspunkt in der Einladung so ankiindigen, dass Zweck und Sonderumlage
erkennbar sind (8§ 23 Abs. 2 WEG).

e In der Versammlung gentigt die Mehrheit der abgegebenen Stimmen (§ 25 Abs. 1 WEG). Ohne
Versammlung mussen alle Eigentiimer in Textform zustimmen (8 23 Abs. 3 WEG).



o Der Betrag jeder Einheit muss sich ohne Weiteres errechnen lassen (BGH, Urteil vom 23.
Februar 2024 — V ZR 132/23). Die Anlage erspart Riickfragen.

« Finanziert die Sonderumlage eine bauliche Veranderung, richtet sich die Verteilung nach § 21
WEG.

« Der Beschluss legt fest, was gezahlt wird, nicht, wer flr die Gemeinschaft handelt. Gibt es einen
Verwalter, fordert er die Betrage an und mahnt sdumige Eigentiimer.

« Ohne Verwalter vertreten alle Eigentimer die Gemeinschaft gemeinsam (8 9b Abs. 1 Satz 2
WEG); eine einzelne Person handelt nur mit einer schriftlichen Vollmacht aller. Verklagt die
Gemeinschaft einen saumigen Eigentiimer, wird sie von den Ubrigen Eigentiimern gemeinsam
vertreten, und ein eigener Beschluss Uber die Klage ist nicht nétig (BGH, Urteil vom 16.
September 2022 — V ZR 180/21). Dauerhaft einfacher ist es, einen Eigentimer zum Verwalter
zu bestellen (§ 26 WEG).
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