Beschluss zur Erhaltungsriicklage: Zufiihrung erh6hen oder
Geld enthehmen

Zwei Muster flr die Versammlung: die jahrliche Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage anheben und
Geld aus der Riicklage fur eine ErhaltungsmalBhahme verwenden, dazu eine Vollmacht fiir
Gemeinschaften ohne Verwalter.

Wohnungseigentimergemeinschaft [Strale Hausnummer, PLZ Ort]

Variante A: Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage erhéhen

Tagesordnungspunkt [Nummer]: Erh6éhung der Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage ab [Jahr]

»Die Wohnungseigentimer beschlielen, der Erhaltungsriicklage ab dem Wirtschaftsjahr [Jahr]
jahrlich [Gesamtbetrag] Euro zuzuflhren. Das entspricht [Betrag je Quadratmeter] Euro je
Quadratmeter Wohnflache. Die Zufiihrung wird nach [Miteigentumsanteilen / dem in der
Gemeinschaftsordnung vorgesehenen Schliissel] verteilt und in den Wirtschaftsplan [Jahr] und die
darauf beschlossenen Vorschiisse aufgenommen.”

Begrindung: [Alter und Zustand des Gebaudes, anstehende Malinahmen, Ergebnis des
Instandhaltungsplans, bisheriger Stand der Ricklage]

Variante B: Enthahme fiir eine ErhaltungsmafRnahme

Tagesordnungspunkt [Nummer]: [MalRnahme] und Bezahlung aus der Erhaltungsriicklage

.Die Wohnungseigentimer beschlieen, die Firma [Firma] laut Angebot vom [Datum des
Angebots] mit [MaRnahme] am gemeinschaftlichen Eigentum zu beauftragen, zu héchstens
[Betrag] Euro brutto. Die Kosten werden aus der Erhaltungsriicklage bezahlt. Nach der Entnahme
verbleiben voraussichtlich [Restbetrag] Euro in der Rucklage.”

Begriindung: [Schaden oder Anlass, eingeholte Angebote, warum die MaRnahme jetzt nétig ist]

Wer unterschreibt den Auftrag und liberweist?

Der Beschluss legt fest, was geschieht. Wer die Gemeinschaft dabei nach auf3en vertritt, regelt §
9b Abs. 1 WEG:

» Mit Verwalter, auch wenn ein Eigentimer zum Verwalter bestellt ist: Er erteilt den Auftrag im
Namen der Gemeinschaft und Gberweist den Rechnungsbetrag nach Abnahme der Leistung.

« Ohne Verwalter: Alle Wohnungseigentimer unterschreiben den Auftrag gemeinsam, oder sie
erteilen einem Eigentiimer gemeinsam eine schriftliche Vollmacht. Ein Mehrheitsbeschluss
allein gibt niemandem Vertretungsmacht.

Uberweisungen vom Riicklagenkonto kann auRerdem nur auslésen, wer nach dem Kontovertrag
verflgungsberechtigt ist.

Vollmacht fiir Gemeinschaften ohne Verwalter



Die Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer [StralRe Hausnummer, PLZ
Ort] bevollmachtigen [Name], die Gemeinschaft bei der Umsetzung des Beschlusses vom [Datum
des Beschlusses] zu vertreten: den Auftrag an die Firma [Firma] zu erteilen, die Leistung
abzunehmen und den Rechnungsbetrag aus der Erhaltungsriicklage zu bezahlen.

[Ort, Datum]
[Name und Unterschrift jedes Wohnungseigentiimers]

Hinweise zum Austfiillen

o FUr beide Beschliisse gentigt in der Versammlung die Mehrheit der abgegebenen Stimmen (8§
25 Abs. 1 WEG). Ohne Versammlung mussen alle Eigentimer in Textform zustimmen (8 23
Abs. 3 WEG).

» Die Volimacht braucht die Unterschrift aller Wohnungseigentimer, weil die Gemeinschaft ohne
Verwalter nur von allen gemeinsam vertreten wird (8 9b Abs. 1 Satz 2 WEG). Wer das nicht bei
jedem Auftrag wiederholen will, bestellt einen Eigentimer zum Verwalter (§ 26 WEG).

« Die Rucklage dient der Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums. Soll sie eine bauliche
Veranderung bezahlen, prifen Sie vorher, wer deren Kosten nach § 21 WEG tragt.

« Holen Sie fur groRere Auftrage Vergleichsangebote ein und legen Sie sie der Einladung bei.

* Weisen Sie den Stand der Ricklage nach der Entnahme im Vermégensbericht aus (8 28 Abs. 4
WEG) und tragen Sie den Beschluss in die Beschluss-Sammlung ein (8§ 24 Abs. 7 WEG).
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